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1-  مقدمه :
کارخانه گیاهی (کشت عمودی در محیط بسته تحت نور مصنوعی) به روشی از تولید محصولات در محیطی بسته و ایزوله نسبت به محیط بیرون گفته می​شود که با استفاده از نور مصنوعی اقدام به تولید محصول می​گردد. این روش تولید مستقل از شرایط اقلیمی بوده و با افزایش بهره‌وری و کارایی استفاده از سطح (زمین) به عنوان نوین​ترین روش تولید محصولات شناخته می​شود. درواقع در کارخانه گیاهی با روش کشت طبقاتی (عمودی) با کاربرد نور مصنوعی، مستقل از فصول سال، امکان پرورش و تولید محصولاتی ویژه، با هر نوع نیاز آب و هوایی امکان پذیر می‌گردد. با این روش می‌توان بدون نگرانی از محدودیت‌ مکانی، بیشترین سطح کشت محصول را با استفاده از پروفایل عمودی فراهم نمود. در کارخانه گیاهی نور، دما، رطوبت، غلظت دی اکسید کربن، کود و تمام پارامترهای مورد نیاز گیاه به صورت دقیق و بدون هدررفت کنترل می‌شود و می توان شرایط پرورش گیاهان مختلف با نیازهای خاص را فراهم نمود. در کارخانه گیاهی به دلیل استفاده از سیستم‌های هیدروپونیک بسته ، مصرف آب به شدت کاهش یافته و کارایی مصرف آب به طور قابل ملاحظه​ای بهبود می​یابد. این شیوه تولید بهترین روش برای جلوگیری از هدررفت آب در کشاورزی است. همچنین کارخانه گیاهی علاوه بر هدف اصلی یعنی تولید محصول، اهداف دیگری همچون به کار گیری املاک و سوله های غیرقابل استفاده را دارد که با این روش مراکز تولید محصول به نزدیک یا درون شهرها و یا کلان شهرها (مراکز مصرف) منتقل شده و هدر رفت محصول به کمترین میزان خود می رسد( کاهش فاصله محل تولید از بازار مصرف).
2- مزایای کارخانه گیاهی :
· کاهش حجم آب مصرفی به دلیل استفاده از سیستم هیدروپونیک بسته و قابلیت کنترل و بهینه سازی مصرف آب
· کاهش مصرف کودها به دلیل استفاده از کودهای تخصصی و سیستم بسته آبیاری
· امکان افزایش فراسودمندی محصول تولید شده در این سیستم 

· امکان افزایش ماندگاری پس از برداشت محصول
· تولید محصول سالم و عاری از سموم شیمیایی و عوامل بیماریزای انسانی (عدم مصرف سم و کاهش مصرف کودها)
· عدم وابستگی به شرایط اقلیمی و سازگاری با هرنوع آب و هوا
· کاهش دوره تولید محصول
· قابلیت برنامه​ریزی همه روزه برای برداشت محصول (بستگی به نوع محصول دارد)
· برنامه ​ریزی زود بازده و اقتصادی
·  افزایش بهره وری استفاده از سطح زیر کشت (سیستم‌ کشت طبقاتی) در مقایسه با گلخانه های یک سطحی
· کیفیت بالای محصول به دلیل فراهم آوردن شرایط مطلوب جهت رشد
· مانیتورینگ و کنترل سیستم از راه دور با استفاده از ابزار های دقیق 
3- تعاریف :
3-1-کارخانه گیاهی : نوعی محیط بسته و ایزوله با رعایت اصول فنی کشت عمودی(طبقاتی) برای تولید برخی از گیاهان و محصولات کشاورزی با استفاده از نور مصنوعی در تمام فصول سال است که در آن تمام شرایط محیطی (نور، دما، رطوبت، غلظت دی اکسید کربن) و همچنین تغذیه گیاه، آب و انرژی به صورت دقیق کنترل و مدیریت می​شود.
3-2-متقاضي : به کلیه اشخاص حقيقي و حقوقي اطلاق می​گردد كه درخواست پروانه تاسیس و بهره​برداری از واحد کارخانه گیاهی را داشته و نسبت به سرمایه​گذاری در این زمینه اقدام می​نمایند.
3-3-سازمان نظام مهندسی : منظور سازمان نظام مهندسی کشاورزی منابع طبیعی جمهوری اسلامی ایران است که از این پس به اختصار سازمان نظام مهندسی نامیده می شود.
3-4-پروانه تاسیس : مجوزی است که پس از ارائه مدارک مثبته مورد نیاز و در صورت داشتن شرایط لازم متقاضی، برای واحد کارخانه گیاهی در محل اجرای طرح مورد تائید از سوی سازمان نظام مهندسی صادر می​شود.
3-5-پروانه بهره ​برداری : مجوزی است که پس از اتمام عملیات ساخت و احداث و نصب تجهیزات مطابق با طرح و تائید اولیه، جهت آغاز فعالیت کارخانه گیاهی از سوی سازمان نظام مهندسی صادر می​شود.
3-6-مجوز توسعه : مجوزی است که بهره​بردار به منظور توسعه و افزایش سطح با ظرفیت تولید کارخانه گیاهی در محل اجرای طرح خود درخواست می​نماید و در صورت احراز شرایط لازم از سوی سازمان نظام مهندسی صادر می​گردد.
3-7-مدارک مالکیت قانونی : مطابق با آخرین ابلاغیه دستورالعمل نظام صدور مجوز و پروانه واحدهای گلخانه ای و قارچ خوراکی می باشد. 
 4- مدارک و استعلام های مورد نیاز :
4-1-مدارک عمومی 
مطابق با آخرین ابلاغیه دستورالعمل نظام صدور مجوز و پروانه واحدهای گلخانه ​ای و قارچ خوراکی می باشد. 
4-2-مدارک اختصاصی 
مطابق با آخرین ابلاغیه دستورالعمل نظام صدور مجوز و پروانه واحدهای گلخانه​ای و قارچ خوراکی می باشد. 
4-3-استعلام های مورد نیاز
مطابق با آخرین ابلاغیه دستورالعمل نظام صدور مجوز و پروانه واحدهای گلخانه​ای و قارچ خوراکی می باشد. 
5- صدور پروانه و محل احداث کارخانه گیاهی :
5-1-مکان های قابل اجرای کارخانه گیاهی
در هنگام انتخاب محل برای احداث کارخانه گیاهی می بایست موارد ذیل رعایت گردد: 
· با توجه به ضرورت تامین زیرساخت های انرژی موردنیاز، صدور مجوزهای کارخانه گیاهی صرفا" در شهرک های کشاورزی (دولتی)، شهرک های صنعتی، اراضی داخل بافت روستا و محدوده شهرها امکان پذیر می​باشد. 
· در صورتی که درطرح ارائه شده سطح زیر کشت بیش از 10000 متر مربع (یک هکتار) باشد امکان صدور مجوز برای اراضی شخصی یا مستثنیات امکان پذیر است. 
تبصره: با توجه به ماهیت تولیدی کارخانه گیاهی و برای کاهش مسافت حمل محصول و همچنین تنظیم میزان عرضه و تقاضا در شهرهای بزرگ، لازم است شرایط استفاده از سوله‌های متروکه و غیرقابل استفاده در داخل و یا اطراف بافت شهرهای بزرگ تسهیل گردد. 
5-2- مساحت زمین و سطح زیرکشت (سطح تولید) کارخانه گیاهی 
· برای احداث کارخانه گیاهی، 70 درصد از مساحت کل زمین، برای احداث فضای مسقف (ابنیه تولید و سایر ابنیه مورد نیاز) و 30 درصد از مساحت کل زمین  فضای غیرمسقف در نظر گرفته می شود. لازم به ذکر است که از کل فضای مسقف می بایست حداقل 70 درصد به ابنیه تولید و حداکثر 30 درصد به سایر ابنیه موردنیاز اختصاص دارد.  
· کلیه مسائل فنی در احداث و بهره برداری (اعم از ابنیه، تاسیسات ،دستگاه و تجهیزات) برعهده مهندس مشاور ذیصلاح و با تایید مهندس ناظر است. 
5-3- شرایط تمدید پروانه تأسیس
· پس از اتمام اعتبار پروانه تاسیس و انجام دوبار تمدید، در صورت تایید کارشناس ناظر مبنی بر پیشرفت فیزیکی طرح  تا 30 درصد مطابق جدول پیشرفت فیزیکی پیوست، امکان تمدید مجدد پروانه تاسیس برای یکبار دیگر میسر می باشد.
· درصورت عدم پیشرفت طرح یا انحراف از ضوابط و مقررات ابلاغی از صاحب پروانه، مطابق شرایط تعلیق و ابطال پروانه های بخش کشاورزی، اقدام خواهد شد.
5-4- آب ، برق و سوخت موردنیاز کارخانه گیاهی 
5-4-1-آب
· ميزان آب ( از نظر كميت و كيفيت)  مورد نیاز جهت راه اندازی کارخانه گیاهی با توجه به نياز آبي گياه و سایر مصارف کارخانه گیاهی ، برابر برآورد اوليـه در طـرح ارائه شده خواهد بود. 
· بسته به نوع گیاه، راندمان سیستم و تعداد دوره تولید در سال، برآورد آب توسط مهندس مشاور ذیصلاح صورت می پذیرد.
5-4-2- برق
الف) توان مصرفی یک کارخانه گیاهی به مساحت 1000 مترمربع سیستم :
· توان مصرفی واحد کارخانه گیاهی (صرفا" بخش تولید) KW 125 و برای کل سیستم کارخانه گیاهی (مجموع بخش تولید و متعلقات) KW 175 درنظر گرفته می شود.
ب) توان لازم برای ترانس توزیع محلی برای یک واحد به مساحت 1000 مترمربع  با رعایت نسبت سطح توان ورودی و مصرفی و 30 درصد امکان توسعه، به شرح ذیل می باشد:
· توان لازم ترانس توزیع محلی  به ازاء  یک سیستم به مساحت 1000مترمربع شامل مجموع بخش تولید و متعلقات (سردخانه، بسته بندی، اداری و ....) KVA 300 درنظر گرفته می شود.
· با توجه به نیاز مجموعه و یا نیاز سیستم های حیاتی کارخانه گیاهی ، وجود منابع تأمین برق اضطراری به ترتیب اولویت شامل: سیستم پنل خورشیدی، موتور برق ژنراتور (دیزلی) و یا UPS (صرفا" برای سیستم های حیاتی) الزامی است.
· در واحدهای کارخانه گیاهی با مساحت بیش از 10000 مترمربع (1 هکتار)، متقاضی می بایست حداقل 50 درصد از برق مصرفی مورد نیاز مجموعه را با استفاده از پنل ​های خورشیدی (یا سایر انرژی های تجدیدپذیر) تامین نماید.
 5-4-3- سوخت
ميزان سوخت مصرفی سوخت مایع و گاز ، بسته به سطح راه اندازی شده متغیر و طبق طرح ارائه شده در نظر گرفته می‌شود و برعهده مهندس مشاور ذیصلاح می باشد
5-5- فواصل و حریم کارخانه گیاهی از سایر مراکز و واحدهای تولیدی
با توجه به ماهیت فنی تولید و ایزوله بودن کارخانه گیاهی نیازی به رعایت فواصل و حریم (تا واحدهای تولید دامی و اماکن دامی) ندارد. رعایت ضوابط فواصل و حریم اعلامی توسط سایر دستگاه ها و سازمان های ذیربط، وفق ضوابط و مقررات جاری مربوطه، می باشد. 
6- ضوابط فنی سازه ، تأسیسات و تجهیزات کارخانه گیاهی :
6-1- سازه و طبقات عمودی کشت
در ساخت سازه جدید استفاده از انواع سوله، ساندویچ پنل و سایر سازه های عایق از شرایط محیطی، مجاز است.  
 در ساخت طبقات عمودی استفاده از آلیاژهایی همچون گالوانیزه، آلومینیوم و یا آهن با پوشش ضد زنگ مخصوص و یا رنگ الکترواستاتیک جهت جلوگیری از زنگ زدگی و آسیب به سازه و طبقات مجاز است. (با توجه به شرایط حاکم بر محیط کارخانه گیاهی، استفاده از پوشش ضد زنگ معمولی، توصیه نمی شود.)
6-2- سالن تولید 
· ارتفاع مفید سالن حداکثر تا 9 متر و تعداد طبقات عمودی حداکثر تا 15 طبقه قابلیت اجرا در کشور را دارد.
· ابعاد طبقات با توجه به سطح تکنولوژی مورد استفاده در کارخانه گیاهی می تواند شامل:
الف) کارخانه‌ گیاهی کاملا مکانیزه: در این نوع از کارخانه های گیاهی علاوه بر انجام مکانیزه سایر سیستم‌ها (نظیرسیستم کنترل اقلیم) جابجایی طبقات و بسترهای کشت کاملاً مکانیزه بوده و توسط ربوت های مخصوص انجام می‌شود. عرض طبقات در این سیستم‌ها  از 1 متر تا 2 متر قابلیت اجرا دارد.
ب) کارخانه‌های گیاهی نیمه مکانیزه : در این نوع از کارخانه‌های گیاهی، بسترهای کشت ثابت بوده و ربوت‌ یا ماشین‌ها نقشی در جابجایی بسترهای کشت و نهایتاً برداشت محصول ندارند. عرض طبقات (قفسه ها) در این سیستم با قابلیت برداشت محصول از دو طرف، 1متر و حداکثر تا 1.5 متر درنظر گرفته می شود و عرض طبقات با قابلیت برداشت محصول از  یکطرف، 80 سانتی‌متر در نظر گرفته می‌شود.
· تعداد طبقات با توجه به ارتفاع مکان در نظرگرفته شده، می‌تواند متغییر باشد.
· فاصله بین طبقات با توجه به نوع محصول حداقل 15 سانتی‌متر و حداکثر 60 سانتی‌متر در نظر گرفته می شود.
 تبصره: فاصله بین طبقات با توجه به نوع گیاه (گیاه علوفه‌ای، صیفی و ....) و ارزش اقتصادی آن  قابلیت طراحی و اجرا دارد.
· عرض راهرو بین طبقات عمودی حداقل 60 سانتی‌متر در نظر گرفته شود.
6-3- بخش تولید نشاء  

 مساحت این بخش با درنظر گرفتن سطح زیرکشت، میزان تولید و نوع گیاه (از نظرسرعت رشد و آماده شدن تا زمان انتقال) به میزان یک دهم از مساحت سالن تولید در نظر گرفته می شود.
6-4- بخش بسته ​بندی و سردخانه 
این بخش با توجه به مساحت سالن تولید قابل محاسبه شده و اجرا می گردد. برای سالن تولید تا ابعاد 1000 مترمربع،  سیستم سردخانه با مساحت 15 تا 20 مترمکعب برای تیمار پیش سرمایش و یا فست کولینگ الزامی است.  
6-5- ابنیه جانبی
6-5-1-  بخش کنترل و اپراتوری سیستم

6-5-2- بخش کارگری و رفاهی
این بخش شامل آشپزخانه و سالن غذاخوری، سرویس بهداشتی و حمام ،اتاق تعویض لباس و ضدعفونی کارگری بوده و می بایست در طرح ارائه شده در  نظر گرفته شود.
6-5-3- بخش اداری (اتاق مدیریت و پرسنل) 
6-5-4- انبار  
انبار برای نگهداری لوازم و ملزومات سیستم (نظیرلامپ، مواد بستری ،کود ) و کارگری (نظیر لباس کاملا" استریل ،کفش ، دستکش) می بایست در طرح در  نظر گرفته شود.
6-5-5- بخش Show room با دیوار شیشه ای برای بازدیدکنندگان و سایر ناظران و کارشناسان (وجود این بخش الزامی نیست)
6-5-6- استخر ذخیره آب
 برای یک واحد کارخانه گیاهی به مساحت 1000مترمربع، استخری با حجم حداقل 100مترمکعب در نظر گرفته می شود. 
6-6- مشخصات تأسیسات و تجهیزات 
سیستم تأسیسات می بایست متناسب با ابعاد و نیازمندی مجموعه طراحی  گردد و شامل سیستم‌ هیدروپونیک بسته (مخازن، فیلترها، پمپ‌ها و...) ، سیستم ضدعفونی، سیستم پایش و تصفیه پساب، سیستم گرمایش، سیستم سرمایش سیستمها یا مخازن تأمین دی‌اکسید کربن ، سیستم روشنایی و محلی به منظور سرویس و نگهداری ادوات و تجهیزات  باشد.
 6-6- 1- سیستم های سرمایش وگرمایش
صرفا" استفاده از داکت اسپلیت های صنعتی و با فیلترهای اختصاصی (جهت جلوگیری از انتقال آلودگی ها شامل آفات و بیماریها) توصیه می گردد.
6-6-2- سیستم تهویه 
· فن های سانتریفیوژ دمپردار اتوماتیک با فیلترهای اختصاصی چند مرحله ای توصیه می شود.
· فن‌ تهویه ، براساس محاسبات و با توجه به نیاز محصول مورد نظر، برای گردش هوا در طبقات عمودی مورد نیاز می باشد. ضمنا" مناسب ترین سرعت جریان هوا  بین 0.3 تا  0.7 متر در ثانیه است.
6-6-3- سیستم آبیاری
با توجه نوع طراحی و نوع محصول سیستم های هیدروپونیک همچون NFT و Modified DFT  قابل استفاده است.
6-6-4- سیستم روشنایی
لامپ هایLED  مخصوص رشد گیاهان، با توجه به نوع گیاه و هدف از تولید محصول، در محدوده نوری 380 تا 800 نانومتر توصیه می شود. در ضمن  بهتر است از لامپ هایی با حداقل دو طیف نوری قرمز و آبی استفاده گردد. همچنین استفاده از پارامترهای PPFD (PAR) و DLI  در طراحی نور کارخانه‎های گیاهی الزامی است. 
6-6-5- سیستم جمع آوری و بازیافت پساب
 با توجه به سیستم هیدروپونیک بسته مورد استفاده در کارخانه گیاهی، استفاده از سیستم‌ ضدعفونی پساب و سنسورها الزامی است. سیستم بازیافت پساب شامل موارد زیر هستند:   
	مشخصات فنی
	تجهیزات

	شیب‌دار، مقاوم به خوردگی، نصب در زیر ردیف کشت
	سینی زهکشی (درصورت نیاز)

	از جنس PVC یا پلی‌اتیلن، با شیب استاندارد ( 1 تا 2 درصد)
	لوله‌های زهکشی

	حجم متناسب با خروجی روزانه، مقاوم به عبور نور و آلودگی
	مخزن ذخیره پساب

	فیلترUV، اسمز معکوس (RO) یا زغالی
	فیلتر ثانویه

	برای استفاده مجدد از پساب تصفیه‌شده
	پمپ بازچرخانی

	برای اتصال اجزای سیستم به یکدیگر
	اتصالات و شیرآلات لازم


 تبصره: رعایت بند 6- ضوابط فنی سازه ، تأسیسات و تجهیزات کارخانه گیاهی توسط مهندس مشاور ذیصلاح و مهندس ناظر الزامی می باشد.
7-الزامات فنی ایزوله‌سازی کارخانه گیاهی :
طراح کارخانه گیاهی موظف است عایق بندی ساختمان را(برابر آیین نامه های نظام مهندسی ساختمان) با استفاده از مواد عایق بندی شامل بتن‌ها و ساندویچ پنل انجام دهد.
✓ بخش ضدعفونی و تعویض لباس برای ورود به بخش تولید، به تمهیدات و تجهیزات مخصوصی نیاز دارد که  می بایست در طرح ارائه شده، در نظر گرفته شود.

7-1- ایزوله‌سازی فیزیکی (سازه‌ای)
	جزئیات فنی
	بخش

	استفاده از انواع عایق ها نظیر ساندویچ پانل، با عایق حرارتی، رطوبتی و مقاوم به آلودگی
	دیوارها و سقف

	بتن اپوکسی،  بدون درز، قابل شستشو، شیب‌دار به سمت کف‌شورها و مقاوم به مواد شیمیایی
	کف

	در‌ب‎های اتوماتیک یا درب‎های فشار مثبت، دو لایه (Double Door)، مجهز به سیستم قفل هوا  (Airlock)
	درب‎‌ها

	دوجداره، عایق‌دار، ضد ورود حشرات و مقاوم در برابر  UV 
	پنجره‎‌ها (در صورت وجود)

	آب‌بندی کامل با نوارسیلیکونی و یا استفاده پوشش‌های مخصوص برای جلوگیری از نشت هوا، بخار و ورود حشرات
	نقاط ورود کابل و لوله


7-2- کنترل جریان هوا
	توضیح
	ویژگی

	استفاده از فیلترهای تخصصی در ورودی و خروجی هوا
	فیلتر هوا

	ایجاد فشار مثبت نسبت به محیط بیرونی جهت جلوگیری از ورود گرد و غبار و آلودگی‌ها
	فشار مثبت داخلی

	استفاده از تهویه مطبوع با فیلترهای چندمرحله‌ای، فن‌های کنترل رطوبت و دی اکسید کربن
	سیستم تهویه

	ورودی پرسنل باید شامل اتاق تعویض لباس، سیستم UV (برای ضد عفونی) یا فن هوا باشد.
	اتاق‌ کنترل ورودی 


7-3-جلوگیری از ورود آفات و عوامل بیماری زا  
	اقدام
	شرح

	نصب توری ضد ورود حشرات
	در مسیرهای تهویه طبیعی یا اضطراری (منافذ اضطراری) 

	نصب دوش هوا  (Air Shower)
	برای ورودی پرسنل در واحدهای حساس یا PFAL 

	استفاده از پادری ضدعفونی و حمام کف
	در ورودی‌ها، برای ضدعفونی ابزار و کفش

	استفاده از لباس، دستکش و کفش اختصاصی 
	رعایت اصول بهداشتی توسط پرسنل برای ورود به سالن رشد و تولید


7-4- ایزوله‌سازی در برابر آلودگی نوری
	راهکار
	نیاز

	استفاده از پوشش‌های UV داخلی برای جلوگیری از نشت نور به بیرون
	نوردهی مصنوعی کنترل‌شده

	استفاده از سطوح مات در تمامی شرایط PFAL، برای جلوگیری از ورود نور طبیعی 
	جلوگیری از نور طبیعی مزاحم


7-5- کنترل آلودگی آب و تغذیه
	اقدام
	سیستم

	نصب فیلتر UV، استفاده از ضدعفونی‌کننده پیش از ورود مجدد آب
	سیستم آبیاری بسته

	جداسازی کامل از منابع آب ورودی با امکان کنترل آلودگی بیولوژیکی
	حوضچه جمع‌آوری پساب

	استفاده از لوله‌های مقاوم ، قابل شستشو،  با مسیرهای مجزا برای محلول غذایی و آب 
	خطوط تغذیه گیاه


7-6-ایزوله‌سازی بیولوژیکی
	توضیح
	روش

	برای حذف میکروارگانیسم‌ها از هوا و آب
	استفاده از بیوفیلتراسیون

	با استفاده از ازن، UV و یا محلول‌های مجاز ضدعفونی کننده بدون باقیمانده سمی
	ضدعفونی ادواری تجهیزات

	با استفاده از منطقه دسترسی مشخص و محدود و  (Zoning) یا منطقه‌بندی ایزوله
	کنترل تردد پرسنل و تجهیزات


تبصره: رعایت بند 7- الزامات فنی ایزوله‌سازی کارخانه گیاهی توسط مهندس مشاور ذیصلاح و مهندس ناظر الزامی می باشد.
8-ضوابط فنی  بسترکشت  :
8-1- نوع کشت
 نوع سیستم کشت با توجه به نوع گیاه  و  هدف تولید  می تواند با استفاده از سیستم NFT با لاین‌های PVC مخصوص و یا سیستم Modified DFT با باکس‌های مخصوص PVC  طراحی و اجرا گردد.
8-2-ساختار(بافت) بسترکشت
· استفاده از پشم سنگ فراوری شده و یا استفاده از بسترهای مشابه همچون اسفنج یا فوم پلی اورتان الزامی می باشد.
· استفاده از بسترهای کشت با پایه مواد آلی (کوکوپیت، پیت ماس) و مواد معدنی نظیر پرلیت جهت جلوگیری از ایجاد آلودگی یا اخلال در سیستم مجاز نیست.
8-3- سطح محلول غذایی در بستر کشت 
با توجه به نوع سیستم هیدروپونیک (NFT یا Modified DFT ) و نوع طراحی انجام شده ، سطح (ارتفاع) محلول غذایی در بستر کشت بین 15 تا 50 درصد از ارتفاع بستر کشت ،  توصیه می‌شود. 
8-4- pH و EC محلول غذایی
pH و EC سیستم با توجه به نوع محصول متغییر خواهد بود. محدوده pH بین 5.5 تا 6.6 و محدوده  EC بین 1500 تا  2500 میکرو زیمنس  قابل توصیه است.
9-ضوابط فنی آب مصرفی  ( pH  ، EC  ) :
pH  آب مصرفی در محدوده 5.5 تا 7  و EC  آب در محدوده 100 تا حداکثر 300 میکرو زیمنس توصیه می گردد.  در ضمن با استفاده از دستگاه تصفیه مخصوص ، می توان   pH و EC  آب را  تنظیم نمود. 
10- ضوابط فنی نهاده های تکثیری (بذر،نشاء)  :
10-1-بذر

بذر مصرفی و مخصوص سیستم کشت عمودی (طبقاتی) کارخانه گیاهی می بایست از شرکت‌های معتبر دارای مجوز  رسمی تأمین گردد. 
10-2-نشاء
نشاء مصرفی و مورد نیاز کارخانه گیاهی می بایست در خود سیستم  و در محلی کاملاً ایزوله، با رعایت شرایط محیطی اختصاصی گیاه  و کاملا" سالم و عاری از هرگونه آفت و بیماری تولید و تأمین گردد. 
11- ضوابط فنی  نهاده های مصرفی (کود،سم ) : 
· در  کارخانه گیاهی از هیچ  گونه سموم کشاورزی (شیمیایی ، زیستی) استفاده نمی شود.
· استفاده از کودهای تخصصی برای سیستم هیدروپونیک که منجر به تجمع مواد شیمیایی در گیاه نمی‌شوند ،  مجاز است. 
12- ضوابط فنی پرورش ،تولید و برداشت محصول :
12-1- شرایط محیطی سالن پرورش و تولید  (دما، نور، رطوبت هوا ، بستر، دی اکسیدکربن و ....)
شرایط محیطی با توجه به نوع کشت و محصول متغیر است و کلیه پارامترها توسط سیستم‎های خودکار و یا  هوشمند تنظیم و کنترل می شوند. این شرایط می بایست با توجه به نوع گیاه در نظر گرفته شود.

12-2-برداشت محصول
برداشت محصول سبزیجات برگی بین 1 تا 2 بار در ماه  انجام می گردد.
12-3- بسته بندی و انبارداری 
· در بخش بسته بندی، با استفاده از بسته بندی سیلد، محصول بسته بندی شده و تا زمان عرضه به بازار، در سرد خانه نگهداری می شود. 
· نیاز دمایی هر محصول در سردخانه، متفاوت است. پیشنهاد می گردد محصول برداشت شده بیشتر از 24 ساعت در سردخانه  نگهداری نشود. 
12-4- تخليه و پاکسازی سالن پرورش و  تولید 
پس از آخرین دوره برداشت محصول، در پایان 6 ماه کشت متوالی، سیستم به مدت یک هفته، وارد فاز ضدعفونی می شود و پس از آن دوره  بعدی کشت  مجددا" آغاز خواهد شد.
13-تعهدات  :
· متقاضیان اجرای بیش از یک هکتار، متعهد می گردد 50 درصد از برق مصرفی مورد نیاز کارخانه گیاهی خود را از طریق نصب پنل های خورشیدی تامین نماید. 
· متقاضي متعهد مي شود تأسيسات، ساختمان و ابنيه مورد نیاز کارخانه گیاهی را طبـق طـرح ارائه شده و نقشـه مصـوب ، مطابق با  ضوابط و مقررات مندرج در دستورالعمل نظام گلخانه ای کشور و با تأیید  مهندس مشاور  احداث نماید.

· طرح و نقشه مصوب توسط مهندس مشاور مربوطه به متقاضي و عنداللزوم به پيمانكار، تحويل مـي گـردد و متقاضـي حـق هيچگونه دخل و تصرفی در طرح و نقشه‌هايي كه به تاييد مهندس مشاور رسيده است، را ندارد.

· دستور العمل هاي موجود در نظام گلخانه اي کشور و آيين نامه هاي مربوطه، از سوي مهندس مشاور و ناظر طـرح، می بایست در تمـامي مراحل اجراي پروژه به متقاضي اعلام گردد.

· متقاضي متعهد مي گردد عمليات طرح خود را با هماهنگي و اطلاع مهندس ناظر و پس از بازديد، تاييد و تكميـل فـرم شـروع عمليات توسط مهندس ناظرمربوطه ، آغاز نمايد.

· استفاده از زمين، ساختمان‌ها، تأسيسات و تجهيزات مربوط به کارخانه گیاهی در موارد غيرمرتبط با فعاليـت، ممنوع بوده و صرفاً براي فعاليت هاي خارج از آن، مجاز نمي باشد و متقاضي متعهد مي گرداین موضوع را رعایت نماید.

· حق انتفاع از مزاياي قانوني پروانه، متعلق به دارنده آن (متقاضی طرح)خواهد بود و انتقال حق انتفاع، با موافقت صادر كننـده پروانـه، بلامـانع است.
·  خريد و فروش اراضي ملي و یا  دولتي واگذار شده (توسط دولت ) ، منوط به اجراي كامل طرح و رعايت کلیه شرايط ، ضوابط  و مقررات مربوط واگذاري زمین است.
· در صورت واگذاري يا فروش اراضي مندرج در پروانه تاسيس، قبل از پيشرفت حداقل 70درصد از عمليات اجرايي طرح، منجر به ابطال پروانه تأسیس می شود و مراتب جهت لغو كليه امتيازات ناشـي از پروانـه مذکور بـه ادارات و سازمان هاي ذيربط كشور اعلام می گردد.
·  دارنده پروانه تأسيس می بایست به محض اتمام عمليات ساخت کارخانه گیاهی و نصب کامل تأسيسات مربوطه و قبل از شروع بهره برداري به سازمان نظام مهندسي كشاورزي و منابع طبیعی استان مراجعه کرده و مراتب را جهت صدور پروانه بهره برداري اعلام نمايد.

·  كليه مزاياي ناشي از پروانه صادره، به صاحب/صاحبان  آن پروانه تعلق داشته و انتقال آن بـه غيـر، منـوط بـه موافقـت كميتـه صـدور پروانه هاي استان خواهد بود.

·  دارنده (صاحب) کارخانه گیاهی پس از اخذ پروانه بهره برداري، می بایست به کشت يك گروه محصولي خاص اقدام نماید و مجاز به كشـت انـواع گياهـان و محصـولات ديگر نخواهد بود.
· متقاضي می بايست درخصوص بيمه  سازه کارخانه گیاهی و محصول تولیدی اقدام نماید.
· حضور مسئول فني در  کارخانه گیاهی  و در تمام مراحل (جهت ارتقاء بهره روي) الزامي است و درصورت عدم رعایت موضوع ، برابربا ضـوابط با صاحب (دارنده) کارخانه گیاهی برخورد خواهد شد.

· متقاضي متعهد مي گردد كه هيچگونه فعاليتی بجز توليد محصولات کشاورزی مطابق مجوز  را در قطعه زمـين مـورد صـدور پروانـه کارخانه گیاهی،  انجام ندهد و در صورت گزارش مهندس ناظر و لغو پروانه ، موظف است سايت زمين را به حالت اوليه خود برگرداند و در غير ايـن صـورت برابر مقررات اقدام و خسارات وارده ، از نامبرده اخذ خواهد شد.

·  در صورت فوت صاحب پروانه فعاليت (تاسيس، بهره برداري و...) حقوق متعارف ناشي از واحد کارخانه گیاهی متعلـق به وّراث است و چنانچه وّراث يا نماينده قانوني آنها مايل به ادامه فعاليت باشند، در صورت دارا بـودن شـرايط، مـي تواننـد نسـبت بـه اصلاح پروانه ها با رعايت مقررات اقدام كنند.
پیوست ها
· طرح کلی یک واحد کارخانه گیاهی
· جدول درصد پیشرفت فیزیکی اجرای طرح های کارخانه گیاهی
طرح کلی یک واحد کارخانه گیاهی  : 
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مشخصات کلی و جدول فضای مسقف و غیرمسقف کارخانه گیاهی در سه مقیاس 1000 ، 5000 و 10000 مترمربع:
· در هر سه مقیاس، سالن‌ها باید ایزوله، با کف قابل شستشو و تهویه مناسب طراحی شوند.

· مصالح پیشنهادی برای سالن‌ها عبارتند از: ساندویچ پانل، کف اپوکسی، درب‌های دو لنگه سردخانه‌ای.
مشخصات کلی و جدول فضای مسقف و غیرمسقف کارخانه گیاهی– مقیاس ۱۰۰۰ مترمربع :
مناسب برای اهداف تحقیقاتی، نیمه‌تجاری، تولید نشا یا گیاهان با ارزش بالا
🔹 مشخصات کلی:

· مساحت کل زمین: ۹۰۰–۱۰۰۰ مترمربع
· مساحت زیربنای سالن تولید: ۳۰۰–۴۰۰ مترمربع
· نوع کشت:  عمودی یا سیستم رک  (Rack) 
· سیستم کنترل:  نیمه‌خودکار
· تعداد نیروها: ۲–۳ نفر
	مساحت تقریبی (مترمربع)
	بخش

	340
	سالن تولید محصول

	40
	سالن تولید نشاء

	60
	سالن بسته بندی

	20
	سردخانه

	30
	تاسیسات

	50
	انبار نهاده ها و تجهیزات

	35
	فضای کارگری

	25
	فضای اداری

	150
	بارگیری،رمپ و تردد ماشین

	250
	راهروها و فضای سبز محوطه

	1000
	مساحت کل


مشخصات کلی و جدول فضای مسقف و غیرمسقف کارخانه گیاهی – مقیاس ۵۰۰۰ مترمربع :
مناسب برای واحد تجاری با محصولات برگ‌دار، توت‌فرنگی، نشا و فروش داخلی
🔹 مشخصات کلی:

· مساحت کل زمین:  حدود ۵۰۰۰ مترمربع
· مساحت زیربنای تولید:  حدود ۲۰۰۰ مترمربع
· نوع کشت:  طبقه‌ای (rack) یا کشت NFT در گلخانه بسته
· سیستم کنترل:  اتوماسیون متوسط تا کامل
· تعداد نیروها:  ۶–۱۰ نفر
	مساحت تقریبی (مترمربع)
	بخش

	2000
	سالن تولید محصول

	300
	سالن تولید نشاء

	300
	سالن بسته بندی

	100
	سردخانه

	250
	تاسیسات

	200
	انبار نهاده ها و تجهیزات

	200
	فضای کارگری

	150
	فضای اداری

	800
	بارگیری،رمپ و تردد ماشین

	700
	راهروها و فضای سبز محوطه

	5000
	جمع


مشخصات کلی و جدول فضای مسقف و غیرمسقف کارخانه گیاهی – مقیاس ۱۰٬۰۰۰ مترمربع :
مناسب برای صادرات، تولید انبوه سالانه، کشت ترکیبی (برگ‌دار، ریشه‌ای، میوه‌ای)
مشخصات کلی:

· مساحت کل زمین: حدود ۱ هکتار (۱۰٬۰۰۰ مترمربع)
· مساحت زیربنای سالن‌ها: ۳۵۰۰–۴۰۰۰ مترمربع
· سیستم کنترل: تمام‌اتوماتیک (BMS +  حسگرهای محیطی)
· نیروی انسانی: ۱۲–۱۸ نفر
	مساحت تقریبی (مترمربع)
	بخش

	3400
	سالن تولید محصول

	400
	سالن تولید نشاء

	600
	سالن بسته بندی

	200
	سردخانه

	300
	تاسیسات

	500
	انبار نهاده ها و تجهیزات

	350
	فضای کارگری

	250
	فضای اداری

	1500
	بارگیری،رمپ و تردد ماشین

	2500
	راهروها و فضای سبز محوطه

	10000
	جمع


جدول درصد پیشرفت فیزیکی اجرای طرح های کارخانه گیاهی
	شرح عملیات
	حداکثر(نرم) پیشرفت فیزیکی طرح (درصد)
	پیشرفت فیزیکی طرح در زمان بازدید (درصد)
	توضیحات

	عمليات زير بنايي ، آماده سازي محل /زمين اجرای طرح 
	5
	 
	 

	تهیه و خريد دستگاه ها و  ماشين الات مورد نیاز
	0
	 
	 

	تاسيسات مربوطه تامين آب، تامین برق و تامین گاز 
	5
	 
	 

	احداث ابنیه های مورد نیاز
	فونداسیون و پایه 
	5
	 
	 

	
	سالن تولید  
	15
	 
	 

	
	اسکلت فلزی و طبقات کشت 
	10
	 
	 

	
	سیستم آبیاری 
	2
	 
	 

	
	سیستم گرمایش 
	2
	 
	 

	
	سیستم سرمایش 
	2
	 
	 

	
	سیستم تهویه
	2
	 
	 

	
	سیستم روشنایی
	2
	 
	 

	
	سیستم کنترل اقلیم 
	2
	 
	 

	
	اتاق مدیریت 
	2
	 
	 

	
	اتاق کارگری 
	2
	 
	 

	
	بخش سورت و بسته بندی (مطابق با طرح مورد تایید)
	2
	 
	 

	
	انبار ، سردخانه
	2
	 
	 

	
	اتاق  کنترل و مانیتورینگ
	2
	 
	 

	
	بخش تولید نشاء (مطابق با طرح مورد تایید)
	4
	 
	 

	
	آشپزخانه و سالن غذاخوری (مطابق با طرح مورد تایید)
	2
	 
	 

	
	سرویس بهداشتی و حمام (مطابق با طرح مورد تایید)
	2
	 
	 

	
	استخرذخیره آب (مطابق باطرح مورد تایید)
	5
	 
	 

	تامين نيروي انساني مورد نياز
	3
	 
	 

	بهره برداری
	علمیات کاشت (ضدعفونی ،آماده سازی بسترکشت، تولید نشا و کشت)
	5
	 
	 

	
	عملیات داشت (آبیاری،تغذیه ،نوردهی، کنترل آفات و بیماری ها)
	12
	 
	 

	
	عملیات برداشت (برداشت روزانه محصول، سورت،بسته بندی، نگهداری در انبار)
	5
	 
	 

	جمع
	100
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